ALVARO NUNEZ IGLESIAS (COORD.)

LA VENTA EXTRAJUDICIAL
DE BIEN HIPOTECADO

JORNADA CELEBRADA EN ALMERIA
EL 9 DE MARZO DE 2012

GRANADA, 2012




SUMARIO

PRESENTACTON s orsinims s ool s s e e (o s e a0 5 s S e e
I
ALTERNATIVA A LA EJECUCION
HIPOTECARIA JUDICIAL
Alvaro Niifiez Iglesias

Lo PLANTEAMIBNTO oo woiivs s s 5iais oo s o s s e srsaas i
2. LA NECESARIA MIRADA AL DERECHO COMPARADO ... ..uiviinininnennnnannn
2.1, ‘Laveénta potel Proplo/detlOr o s e sommumimimii s wr s v s m s 55
2.2, La administracién para pago . ...........euuneerinine i
2.3, Laejecucion ante NOATIO ... ..vuuue e eeiuunetetonnenerannneeanns

3. INSTRUMENTOS Y PROCEDIMIENTOS RELATIVOS AL SOBREENDEUDAMIENTO DE LA
PERSONA NATHRAL. oo o s i e s s s s B i e D i s

4, UN DISCRETO FAVOR HACIA EL DEUDOR HIPOTECARIO ESPANOL . .............
5. POSIBILIDADES DE DERECHO PRIVADD. wvvmin o somarmsioms i siiets o sots e s s s s
ik EVOCTOIOIPEIEG - aonierismiave s ooy rmios o oo ST 000 I o B 4 s
5.2, Paclo COMUSOTIO .ttt et et et e e et et et e e e be e e e aeenns

11
SOBRE LA LEGITIMIDAD DEL PROCEDIMIENTO NOTARIAL
DE EJECUCION HIPOTECARIA
Manuel Gonzdlez-Meneses Garcia-Valdecasas

I. LA EJECUCION HIPOTECARIA EXTRAJUDICIAL EN EL OJO DE LA TORMENTA ......
2. LA UTILIDAD DEL PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE EJECUCION HIPOTECARIA .
3. LA CUESTION DE LA LEGITIMIDAD DE ESTE PROCEDIMIENTO Y SU TRASCENDENCIA
PRACTICE o m s i e i A i e S R A R e S M e S e s

4. REFERENCIA A DOS PRESUPUESTOS O REQUISITOS ESPECIFICOS DE ESTE PROCEDI-
MIEINTO! < onmsmsirs s s o S S T o S SN i o

5. LA ACCIDENTADA HISTORIA DE ESTE PROCEDIMIENTO .. .....cvuvevrnenenennns

X1

10
10
13

13
20
23
24
26

33
35

38
39

43
43




VIII

6.

P

PO

LA VENTA EXTRAJUDICIAL DE BIEN HIPOTECADO

5.2.  La Ley Hipotecaria de 1944 y el primer reconocimiento de rango legal
5.3. El Reglamento Hipotecariode 1947 ....... ... cciiiviiivmsinnsvnsin
5.4. La potenciacién del procedimiento por el Real Decreto 290/1992, de refor-
mia. del Reglamento HIPOECATID: .« vvau < omsiosin simminsssisane somwivis sisii e
5.5. La duda sobre la inconstitucionalidad sobrevenida del art. 129.2 de la Ley
HIPOLECATIA . oottt ettt e et ie e
5.6. La nueva redaccion del art. 129 de la Ley Hipotecaria dada por la Ley de
EBnjuiciathiento Civil e mims an i@ s Sasss s i b s
CONCLUSIONES! vt & nii b tsinai s e e o vt S s o M G nid a5 e R e s
6.1.  Primera: la necesidad de un pronunciamiento relativo a la constitucionalidad
de este procedimuSnto .o e s sanns Bamen e ma sas s Frsnsemae

6.2.  Segunda: la clave no estd en el choque con el pretendido monopolio judi-
cial de la ejecucion, sino en una posible vulneracion del derecho a la defensa

6.3. Tercera: revision del tema del fundamento de este procedimiento .. ......
6.4. Cuarta: necesidad de una equivalencia de garantias con el procedimiento ju-
AIOTAL  connncuisiein e i e L A AR GO T R T W o A

I

LA EJECUCION HIPOTECARIA EXTRAJUDICIAL:
PROBLEMAS PRACTICOS Y PROPUESTAS DE REFORMA

Segismundo Alvarez Royo-Villanova

PLANTEAMIENTIO o s e s e e s whli s s s s e i e s s
LANECESIDAD DE PACTO  wunscswonrs v s s suumsiss o seimmmss S0 s s sim e s
CUESTIONES EN TORNO AL REQUERIMIENTO DE PAGO ... vvvvvninnnnnenrnnns
3.1. Laimposibilidad de notificacién poredictos . ...........ccovviiinn...
3.2, Laforma de realizar la notificacién: diferencias con el supuesto normal del

Reglamento:Motaris]l vcus siced siivieissns sl s siinis oasis o
3.3. La posibilidad de notificar en domicilio distinto del que consta en el Re-

BISETO) nnsimitersaidmiii s SuNiEeR S s S ¢ R S D o e
LA PUBLICIDAD DB LA SUBASTA: 555050 a0 sotessimusisis s s 5 o5 s b i 5arais 55 55080305
{SUBASTA UNICA O PLURALIDAD DE SUBASTAS? . .......ciuuiinirninnnnnnnns
DIBEOBYIC oo mivororsvm il 5 s s e, s eh ST8 et % 5k 18 o ST o M e S

LA APLICACION DEL ARTICULO 693 LEC CUANDO EL BIEN EJECUTADO ES VIVIEN-
EAHAMIETAR . Sois »nr s qsay st o sonash wiisn oo as 7 SRR S e

LA ADJUDICACION AL ACREEDOR. i5niis sdsiv@ine s saehin S sasiads
8.1.  ¢En la adjudicacién al acreedor por falta de postores en primera y segunda
subasta, tiene éste que dar carta de pagototal? .......... ... i
8.2.  (Cabe la adjudicacion al acreedor tras quedar desierta la dltima subasta?
8.3. El acreedor como rematante en la tercera subasta .....................
8.4.  Adjudicacion a un tercero en la tercera subasta sin tipo ;Hay algin limite
IOTETENOP .. o e e 0o em i o o 2 s B 2 T S B
OTRAS PROPUESTAS DE REFORMA, &5 o i vieidia s i i i s nmais
9.1. Medidas para obtener mejor precio en las subastas ....................
9:1.1: La publicidad de la subasta: .. :emaaims e mbei e dmm
9.1.2. La solucién de la situacién posesoria ...............cooeiuena.
913 Faohtar S ATANCIAEION v s iom memmimismme s R s

9.2, Permitir la venta por el deudor dentro del procedimiento de ejecucién . . ..

46
47

48

54

56
65

65

67

71

73
74
75
75

77

78
79
79
80

80
81

81
82
83

88
89
90
90
91
91
92



SUMARIO

9.3.  Cambios en la legislacién concursal: el fresh start o segunda oportunidad .
0.3.1. JUSHEICACION . ...ovv o eimieiss e isine on wm winie s taein s w miaca e ceie waea s

0.3.2. SESIEIMA ..ttt t ettt ettt et e e e et eeee e
ANEXO A LA PONENCIA: LA EJECUCION EXTRAJUDICIAL TRAS EL REAL DECRETO-
LEY G200 coovsmrarmmm s i 4 i s b o i 2 e e e e B i S e
101, Ambito deaplEaCION. s i i iy e imie s A
1010 Aplicatidn temporal . .uwwwsmnwems s ssnmsmesms s s s
10.1.2. Aplicacién a los procedimientos sobre la vivienda habitual del deu-

dor: su determinacion ............iiiiiiiiiiiii i

10.2. El nuevo procedimiento . ............iunirminimneneeaneaaeenenns
10.3. Subasta de finca que no es la vivienda habitual, tras la reforma ..........

v

EL PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE EJECUCION HIPOTECARIA.

o

DUDAS SOBRE SU VALIDEZ Y EFECTOS
Joaquin Delgado Ramos

EL PUNTO DB PARTIDA s~ 5o saivs arii ¥ ne sy e e s s 0 s e s e i s
Ld: ‘NOHIatiVEATETIOR & s e s el s e 5 S S o e A SR e
1.2. Jurisprudencia del Tribunal Supremo .........c.ciiiiiiiiiiiiniaain
1.3.  Normativa vigente (tras la Ley de Enjuiciamiento Civil) ...............
COMENTARIOS: SOBRE LA «VIDA, MUERTE Y RESURRECCION» DEL PROCEDIMIEN-
TO EXTRAJUDICIAL DE EJECUCION HIPOTECARIA ... .ovunieitinannnenaenns
2.1, «la primera reSurrecCion» ... .....uuueeeeeunnnereeannenenuneneennn
2.2. «Argumentos contra la resurreccion» (o «La segunda defenestracion del re-
SUCIEAAOB Y i sy i e 2 B e T A e B T i 0 e e
BFECTOS FRENTE A TERCBROSY: < o-onvm i tsnns i s o i du s S e indiatars
3.1.  Argumento 1.°: Interpretacion gramatical y sistemdtica ................
3.2.  Argumento 2.°: Fundamentaciénde lanorma ........................
3.3.  Argumento 3.° Falta de amparo legal a los supuestos efectos frente a ter-

T L S s S A R S e S S e L e S S R
3.4. Argumento 4.°: Analogia con otras formas de garantiareal .............
3.5. Argumento 5.°: Aun sin efectos frente a terceros, el articulo 129 de la Ley

Bipotecaria Hene IMPOIANCIA v cvmmm s asis wiias fadis o o o i ¥ s
CONCLUSIONES (FROVISIONALES) oo v onsen s e s e e s s et b
EPILOGO: «;LA SEGUNDA RESURRECCIONT® .. ...cuiivnruniinmnnennmannasnnen

L)
93
94

96
96
96

97
98
99

103
103
104
105

106
106

107
109
109
110

110
111



